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Preise fur Wohneigentum steigen weiter
Index: 2003=100
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Starke Preisdynamik in den Grof3stadten
Index: 1/2005=100
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Ermittlung des Baubedarfs

Demografisch bedingter
Neubaubedarf

» Ausgangspunkt Wohnflachenkonsum

» Umrechnung in Wohnungen auf Basis
kreistypischer Wohnungsgroél3en

» Korrektur um Leerstand
Ersatzbedarf

» Ermittlung von Abgangsquoten fur
Geschosswohnungen und
Einfamilienh&user
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Wohnungsbau muss ausgeweitet werden
in 1.000 Wohnungen
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Es fehlen Wohnungen in den Grol3stadten
in 1.000 Wohnungen

Stadte mit mehr als 100.000 Menschen
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Kaum zusatzlicher Baubedarf fur einige
Groldstadte
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Berlin braucht fast 20.000 Wohnungen pro
Jahr
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Baubedarf und Bautatigkeit fallen auseinander

Abweichung von
Baubedarf und
Bautatigkeit in Prozent
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Schlussfolgerungen fur Grofistadte

» Da Bauflachen knapp sind, muss
Mobilisierung von Bauland Prioritat
haben

» Auflagen und Restriktionen missen
gepruft werden

» Nachverdichtung und
Wohnhochhauser bieten Optionen

» Ausbau der Verkehrsinfrastruktur
kann die Zentren entlasten

Prof. Dr. Michael Voigtlander | Der kiinftige Bedarf an Wohnungen | 19. August 2015 11



Institut der deutschen
Wirtschaft Koin

Schlussfolgerungen flr schrumpfende
Regionen

» Haushalte sind wenig preissensitiv

P Zinskosten kompensieren gestiegene
Neubaukosten

» Kommunen konkurrieren immer noch
mit dem Instrument der
Baulandausweisung

» Es braucht finanzielle Anreize fur die
Nutzung von Immobilien im
Innenbereich

» Uberregionale Planung und
Kooperation der Kommunen muss
gestarkt werden
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